FELSONYEK KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2020/1. SZAMU MODOSITASA

KOZBENSO® VELEMENYEZTETES ANYAGA



MUNKA MEGNEVEZESE:

FELSONYEK KOZSEG
HELY!I EPITESI SZABALYZATANAK
2020/1. SZAMU MODOSITASA

Megrendeld:
Fels8nyék Kozség Orkormdnyzata °

Szakmai felligyelet:
Béres Gdabor telepitilési féépitész
Telepliléstervezd:

Téth Déra Kata, TT 17-1484

2020. 12.



ALAIRO LAP

FELSONYEK KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2020/1. SZAMU
MODOSITASA
Munkaszdm: 145/2020.

Felsényék kdzség Polgdrmestere: Debella La’szI'é—_",-‘f,-v,,,:._‘,;..;.-f’.f

N TRAOLOC S\\

Fels6nyék kozség JegyzGbje: Szabé Miarta
— ~ r
Le o C—
Szakmai feltgyelet: Béres Gabor teleptilési fGépitész
L ® 2 D

O~

Telepiiléstervezd: Téth Déra Kata, TT 17-1484



H W N R

MUSZAKI LEIRAS
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

ELOZMENYEK
A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ISMERTETESE

TAJEKOZTATAS A KORNYEZET! VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE
TERVIRATOK, FUGGELEKEK



MUSZAKI LEIRAS

2020. EVI 1. SZAMU MODOSITASA
- 1V. SZAMU MODOSITAS -

1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Fels6nyék koézség Onkorményzatdnak KépviselS-testilete 89/2020. (XIl. 3.) szamu
hatdrozatdban (Telepllésfejlesztési dontés) gy dontétt, hogy Telepilésrendezési tervét
modositja az alabbi pontban:

a. Felsényék a tobbszor modositott helyi épitési szabdalyozasardél szélé 7/2007.
(IV.15.) 6nkormanyzati rendeletét mddositja a Vt-2 épitési dvezetben a beépitési
érték novelése érdekében.

2. ELOZMENYEK: g

ALAP DOKUMENTUMOK
Telepilésfejlesztési koncepcid - elfogadva 29/2007. (IV.4.) 6nk. hatdrozattal
Telepllésszerkezeti terv - elfogadva 29/2007. (IV.4.) szdmu 6nk. hatdrozattal

Felsényék kozség Helyi Epitési Szabalyozdsardl szélé 7/2007. (IV.15.) szdmd 6nk.
rendelete, moédositva a 9/2014. (XI. 27.) énkorményzati rendelettel, médositva a 14/2015.
(XI1. 31.) 6nkormanyzati rendelettel, mddositva a 13/2017 (XIl. 28.) &nkormanyzati

rendelettel
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A telepuléskép védelmérdl szé16 13/2017. (X11.28.) énkormdanyzati rendelete

A telepilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel és telepiilésképi feladatokkal &sszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 6/2017 (VI1.28.) énk. rendelet

3. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ISMERTETESE:

Fels6nyék kozség 6voddja a Templom utca 2-ben taldlhatd. Az intézmény tornaszobdaval
torténd bévitését hatdrozta el a kozség Onkormanyzata. A tornaszoba a meglévd épilethez
kapcsolédva, attél déli irdnyba kerulne elhelyezésre. A bé&vités megvaldsitdsdhoz az
6nkormdnyzat a jelenlegi telket (746. hrsz) b6viti a szomszédos féldrészlettel (747. hrsz).
A bévitett telek nagysdga sem elegendé a hatdlyos HESZ-ben szereplé 25 %-os
beépitettségi érték alapjén a beruhdzashoz.

Az Onkormdnyzat a beruhdzds megvaldsithatésdga érdekében a HESZ rendeletének
modositdsdt kezdeményezte. Az érintett terilet telepiléskézpont vegyes teriiletbe, azon
belul Vt-2 jell épitési oOvezetbe tartozik és egy kordbbi, a nevelési, oktatdsi
intézményekre vonatkozd elGirds miatt 25 %-os beépithet6séget tesz lehetdvé. :

A modositds célja a jelenlegi 25 %-os érték megemelése a Vt-2 épitési vezeten belil.



TERVMODOSITAS MENETE:

Fels6nyék kozség Onkormdanyzata az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIII. Térvény (tovabbiakban Etv) , valamint az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletnek (tovabbiakban OTEK)
2012. augusztus 6-an hatédlyos eldirasai, és a teleptlésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardol és a telepilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletnek
(tovdbbiakban EIjR. ) megfelel6en kivdanja mddositani a helyi épitési szabalyzatdt a Vt-2
jell épitési bvezet megengedett beépitettségének elirasai tekintetében.

A tervmoddositds sordn kizdrdlag a helyi épitési szabdlyozdsrdl szold rendelet keril
mddositasra.

Jelen tervmoddositdas egyeztetése az EIjR. 32. § (4) bekezdése alapjan egyszerisitett
eljdrdsban torténik, az EIjR 41. § bekezdése alapjan a teleptlésrendezési eszkodz tervezetét
a végs6 szakmai véleményeztetés el6tt véleményezteti az dllamigazgatdsi szervekkel,
valamint a partnerekkel. A polgdarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel§-
testtlettel. A beérkezett vélemények elfogaddsardl a képvisel6-testiilet dont.

A kornyezeti értékelés sziukségességének eldontése is a 2/2005. kormédnyrendelet
eldirdsainak figyelembe vétele mellett torténik. A kérnyezetért felelds szervek véleménye
alapjan kérnyezeti értékelés nem készil.

Ezt kdvetben kerll megkildésre az illetékes dllami fgépitész szamara a tervdokumentacié
zard szakmai véleményezésre. Az dllami féépitész kérelem beérkezésétsl szédmitott 5
napon belil kezdeményezi az egyeztet6 tdrgyaldst. Zard szakmai véleményét a tdrgyaldst
kéveté 8 napon beltl megktldi a polgdrmesternek.

A tervet az allami féépitész z4ard szakmai hozzadjdruld véleménye esetén fogadhatja el a
testilet.



4. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézék a belterileten beldl lévé, elsésorban
intézményeket és szolgaltaté, kereskedelmi rendeltetésl épileteket magdba foglalo
telkeket telepiiléskézponti vegyes terlletbe sorolja. A HESZ 10. § -a Vt-1, Vt-2 és Vt-3 jeld
épitési ovezetet kiilonbdztet meg.

A Vt-2 jeli épitési dvezetbe tartozo telkek a kozség kozpontjdban helyezkednek el. Az
épitési ovezetbe tartozd telkek méretei jelentds kilénbségeket mutatnak.

|
|
|
1

Vi-2 épitési dvezetben lévo telkek

Vt-2 jel(i épitési dvezetbe tartozd ingatlanok listdja és terilete:

Hrsz Telekméret (m2)
76 7247,4

8 2149,8

6 3245,03

283/1 : 4847,1

745 1495,3

746 (6voda telke) 1245,6

747 (6voda telkével | 413
dsszevonasra keril)




Az épitési dvezeten beliill megengedett beépitettség értékének meghatdrozdskor javasolt a
nagy méretl ingatlanok beépithet6ségének szabélyozasat korldtozésokkal meghatarozni.

A tervmodositas szakagi aldatamasztd munkarészek készitését nem igényli, a megyei, illetve
az orszagos teriletrendezési terveknek megfelel.

5. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megallapithatd, hogy a rendezési terv modositdsa az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarél szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KR.) 1.§ (3)
bekezdésének hatdlya alad tartozik, azaz a tervmddositas varhatd kornyezeti hatdsa
jelentdségének eseti meghatdrozésa alapjdn dénthetd el, hogy kell-e a kdrnyezeti vizsgalat
szikségessége.

A vérhatd kérnyezeti hatds jelent6ségének eldéntése céljabol a KR. 4.§ (3) szerint az
aldbbi tdjékoztatast adjuk.

A tervezett mddositds varhatd kdrnyezeti hatdsainak értékelését a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (KR.) 2. szdmU mellékletében foglalt szempontrendszer szerint elvégeztiik és az
aldbbiakat allapitottuk meg.

1. A telepiilésrendezési terv tervezett médositasa

a) az Orszéagos Teriletrendezési tervrél sz6ld torvény és a Tolna Megyei
Terlletrendezési tervrél sz616 hatarozat elGirdsaival 6sszhangban van;

b) egyéb, a teriletet érint6 mas tervekkel 6sszhangban van;

c) nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol jelentés kornyezeti
problémdk lennének;

d) kérnyezettel kapcsolatos kdzdsségi jogszabdlyokat nem érint.

2. A teleptlésPendezési-terv médosifas varhatd kérnyezeti*hatdsai e

a) varhatéan nem jelent8sek, visszafordithatatlan folyamatokat nem inditanak el;

b) negativ kdrnyezeti hatdsokat nem indukdl, azokat vdrhatédan nem erésiti;

c) az orszaghatdron nem terjednek at;

d) a tervezett intézkedések kozvetetten az emberi egészségre, a kornyezetre
kockdzatot nem jelentenek; ’

e) a mddositds érint mGemléket (283/1 hrsz.), miemléki kdrnyezetet (6, 8, 76, 746

hrsz.) régészeti terileteket (6,8,76,283/1,745,746,747 hrsz.), nem érint helyi védett
épiletet, helyi védelem alatt 4116 teriletet;

f) a modositids direkt médon nem érint Orszagos Okolégiai Haldzatot, Natura2000,
Tajképvédelmi terileteket;

h) a KR. 4. szdmuU melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket
feltételezhet6en nem idézik eld.

i) a vizgylijté-gazddlkodas egyes szabdlyairdl szdl6 kormanyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatdrozott kérnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa nem
hitsul meg, a vizek vagy a védett teriletek dllapotromldsa nem kdvetkezik be.

A telepulésrendezési terv médositésa a jelenlegi kérnyezethaszndlattal ésszhangban van,
negativ kérnyezeti hatdst nem eredményez.
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A tervezési feladattal kapcsolatosan el6zetesen leirt tények és szempontok, valamint a KR.
2. szamu melléklete szerint elvégzett értékelés alapjan szakmai dlldspontunk az, hogy a
jelen tervezési feladat és tervmddositas kérnyezeti vizsgalat nélkil is megvaldsithato.



II.  HELYI EPITESI SZABALYOZAS MODOSITO RENDELETE

Felsényék kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
../2020. ( ) ONKORMANYZATI RENDELETE

A KOZSEG HELY!I EP{TESI SZABALYOZASAROL SZOLO 7/2007. (1V.15.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

Felsé6nyék Kozség Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet 1. §-dban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelmérdl
és a hozza kapcsolddo egyes torvények mddositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46.
§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan Felsényék Koézség Onkormadanyzat
Képvisel§-testiilete feladat- és hataskorét gyakorolva, az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjéban, a
Magyarorszdg helyi 6nkormdanyzatairdl széldé 2011. évi. CLXXXIX. Toérvény 13. & (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szdlo
1997. évi LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégidrol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

A kozség Helyi Epitési Szabalyozasardl sz616 7/2007. (1V.15.) 6nkorményzati rendelet
(tovdbbiakban Rendelet) 9. §-a az alabbi bekezdéssel egészil ki:

® (3a.) A Vt-2 jell épitési dvezetbe tartozd *foldrészletek 3000 m2 feletti terilete nem®
szamithatd be a megengedett beépitettség értékébe.

2. §
A Rendelet 6. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint mdédosul.

3. §
(1) E rendelet ......cccevceeeeeee. N@apon lép hatdlyba.

(2) A hatédlybalépést megeléz6en érkezett és jogerdsen még el nem birdlt Ggyekben
jelen rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyédra vonatkozdan
kedvez&bb elbirdldsokat tartalmaz.

Fels6nyék, 2020. ... ...

polgarmester jegyz6
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1.MELLEKLET a........../2020 6nkormdényzati rendelethez

,6. melléklet a 7/2007. (IV. 15.) 6nkormdnyzati rendelethez

Telepilésk6zponti vegyes terilet épitési dvezetire vonatkozd telekalakitdsi és épitési

eldirasok
A B C b E F G H
"Leg- Leg- '[Leg- Leg- Leg- Leg-
Epitési kisebb kisebb kisebb nagyobb  kisebb Bedpités] nag obb
1. |<‘5vezet telek- telek- telek- be- zold- - 6(? & ?tym énv-
jele szélesség mélység  terllet épitettség terilet mpa 56 éy
(m) (m) (m?) (%) (%) i
2. V-1 40 60 3000 20 60 ;;badm 15
i
3. Vt-2 40 50 2000 40 50 ET;badm 7,5
; |
4, ve3 18 25 S0 . 40 20 Efl‘:sbadm 7,5 )
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Felsonyék Kozségi (")nkorm:inyzat Képviselo-testiilete
89/2020. (XII. 3.) szamu hatarozata

a kozség Telepiilésrendezési Tervének 2020. évi 1. szimi modositasanak
kezdeményezésérol

Felsonyék Kozség Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet 1. §-aban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelmeérdl és a
hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Felsényék Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiilete feladat- és hataskorét gyakorolva a kovetkezd hatarozatot hozza:

1. Felsonyék Kozség Polgarmestere a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: EIjR.) 16. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a
rendelettel, a 14/2015. (XII. 31.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 7/2007. (IV.
15.) 6nkormanyzati rendeletét az alabbi pontban moédositani kivanja:

- A Vt-2 jeli épitési Ovezetben a beépitési értek novelése érdekében.

2. A Képviselo-testiilet nyilatkozik, hogy a Telepiilésrendezési Terv modositasat az EljR
32. § (4) bekezdés értelmében egyszeriisitett eljarasban Kivanja lefolytatni. ’
3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy:
a. kosson telepiiléstervezoi szerzodést Toth Dora Kata egyéni vallalkozoval,
b. kosson megbizasi szerzédést a telepiilési fo€pitészi tevékenységek elvégzésére
Béres Gabor egyéni vallalkozoéval,
a. atelepiilésrendezési eszk6zok tarsadalmi egyeztetését Felsonyék kozség
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiilésképi feladatokkal
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6 6/2017. (VI. 28.)
onkormanyzati rendeleteben foglaltak szerint folytassa le, de vegye figyelembe
a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepﬁlésrend‘ezési és
telepiiléskép-védelmi szabalyok eltérd alkalmazasarol szold 546/2020. (XIL. 2.)
Korm. rendeletben szerepl6 rendelkezéseket
b. kérje ki a kornyezeti értékelés nem szikségességének eldontésehez az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet szerinti kornyezetért felels allamigazgatasi szervek
véleményét, )

c. az elkésziilt tervdokumentaciot véleményeztesse az EljR 41. §-a szerint az
érintett allamigazgatasi szervekkel,

d. a partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz lezarasat kovetden
kezdeményezze a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
illetékes allami foépitésszel.

Hatarid6: 2021. aprilis 30.
Felel6s: a polgarmester

Felsényék, 2020. december 3. . .-~
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